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Dotyczy: Odpowiedzi na interpelacj¢iz dnia 6 lipca 2021 r. zlozong w sprawie odpowiedzi
na pytania dotyczace Zlobka Miejskiego nr 1 w Lukowie oraz jego zalania
wodami opadowymi i nastgp&w tego zdarzenia.

W odpowiedzi na prosbe Panstwa Radnych wyrazong w formie zloZonej interpelacji,
informujg, iz budynek ztobka miejskiego zostat wybudowany w 2020 r. przez firm¢ wyloniong w
drodze przetargu nieograniczonego. Obickt zostal zrealizowany w okresie od 9.06.2020 r. do
27.11.2020 r. na podstawie dokumentacji technicznej opracowanej przez biuro projektowe
wylonione w drodze przetargu nieograniczonego. Dokumentacja techniczna wykonana zostata na
podstawie zawartej umowy w dniu 3.01.2020 r. zas jej przekazanie do Urzedu Miasta bukow
nastapito w dniu 3.04.2020 r. Miasto Lukéw uzyskato stosowng decyzj¢ administracyjng
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku zlobka
miejskiego (decyzja nr 250/2020 z dn. 03.04.2020 r. wydana przez Staroste Lukowskiego).
W dniu 29 stycznia 2021 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lukowie wydat
decyzje udzielajacg Miastu Lukow pozwolenia na uzytkowanie budynku ztobka miejskiego przy
ul. Pitsudskiego w Lukowie.

Po oddaniu ztobka miegjskiego do uzytkowania, zarzadca obiektu pani dyrektor Dorota
Jonska, informowata przedstawiciela wykonawcy robot, pana Rafata Stawskiego o zaistniatych
przecickach dachu, zamoknigtych kasetonach sufitowych oraz kapigcej wodzie z sufitu na
podtoge. Zjawisko nasilalo si¢ z chwilg gromadzenia si¢ wody w systemie odwadniajgcym dach
w sposob podcisnieniowy. Przedstawiciel Wykonawcy robot zareagowal wowczas, iz ze
wzgledu na niesprzyjajace warunki atmosferyczne (okres zimowy, zalegajacy Snieg na dachu
oraz opady $niegu) nie ma mozliwosci wiasciwego uszczelnienia ewentualnych miejsc
przecieku. W okresie wiosennym tj. 6 maja naczelnik Wydziatu Inwestycji w obecnosci pani
dyrektor Ztobka Miejskiego wykonat telefon do przedstawiciela wykonawcy robot — pana Rafata
Stawskiego celem poinformowania o wystgpujacych przeciekach i koniecznosci dokonania
stosownych napraw i wyeliminowania przyczyny przeciekow z dachu. W odpowiedzi padto
stwierdzenie, iz pracownicy (dekarze) dokonali juz uszczelnienia miejsc i problem nie powinien
wystgpowac.

W dniu 23 czerwca b.r. pani dyrektor zlobka poinformowata Naczelnika Wydziatu Inwestycji, iz
po obfitych opadach jakie mialy miejsce w dniach 18-20 czerwca zaobserwowano w kilku
miejscach przecieki z dachu. Niezwlocznie w tym samym dniu tj. 23 czerwca b.r. zostalo



wystosowane pismo do wykonawcy robo6t z informacja o koniecznos$ci dokonania przegladu
gwarancyjnego w zwigzku z wystgpieniem przeciekow dachu budynku zlobka. Termin
dokonania czynnosci przegladu gwarancyjnego zostat ustalony na dzien 2 lipca b.r.

W nocy z dn. 01 lipca na 02 lipca b.r. nastapit wielomiejscowy duzy przeciek z dachu,
czego skutkiem bylo zalanie wigkszosci pomieszczen budynku, w szczegolnosci sal dla dzieci,
szatni, komunikacji oraz tazienek. [lo$¢ wody gromadzgca si¢ na podtodze wewnatrz budynku
dochodzita do 2 cm. Po ustaniu opadow woda w dalszym ciggu przesaczata si¢ w wielu
miejscach stropodachu. Zostaty zalane sprzety wyposazenia budynku tj. meble z ptyt drzewnych
okleinowanych, zabawki, ksigzki, materiaty tekstylne jak dywany, fotele, kanapy a takze sprzet
audio. Zniszczenia widoczne sg szczegdlnie na kasetonach sufitu podwieszonego nie nadajgcych
si¢ do ponownego uzytku, meblach, gdzie nastapito rozwarstwienie okleiny oraz spuchnigcia
piyt.

Komisja uczestniczaca w czynno$ciach przeglagdu gwarancyjnego po zapoznaniu si¢ ze
skutkami wywotanymi zalaniem obiektu, przystgpita do rzeczowej analizy celem wskazania
przyczyny wystapienia tak duzego zalania obiektu woda z opadoéw deszczowych, ktére w nocy z
dn. 01 na 02 lipca byly dlugotrwate, aczkolwiek nie stanowigce deszczy okreslonych mianem
nawatnicy. Podczas przegladu gwarancyjnego przeprowadzony zostat test polegajacy na podaniu
wody na dach w ilosci 2,5 m? celem sprawdzenia poprawnosci dzialania podci$nieniowego
systemu odwodnieniowego dachu.

Komisja przy udziale przedstawicieli wykonawcy robot oraz inspektoréw nadzoru
inwestorskiego stwierdzita, iz bezposrednia przyczyng doprowadzenia do zalania obiektu bylo
spigtrzenie si¢ wody na dachu i przedostanie si¢ jej pod pokrycie w miejscu polaczenia
liniowego zbiorczego koryta wod opadowych z dwiema potaciami dachowymi. Powodem
wystgpienia zjawiska spigtrzenia wody na dachu byla prawdopodobnie niewystarczajaca
przepustowos¢ odptywu z filtrem wylapujacym zanieczyszczenia w studzience osadnikowej
zlokalizowanej na koncu instalacji odwodnieniowej oraz bezposrednio przed zbiornikiem
magazynujgcym wode tzw. ,.szarg” odzyskiwang do sptukiwania toalet. Po przeprowadzeniu
testu podania wody na dach okazato si¢ iz dwa wpusty dachowe odprowadzajgce podcisnieniowo
wod¢ z dachu zadziataly i woda nie gromadzita si¢ na dachu i byta odprowadzana instalacja
odwodnieniows, lecz ze wzgledu na inspekcj¢ studzienki osadnika przez czgs¢ komisji, nastgpito
znaczne spigtrzenie si¢ wody w osadniku i wyplyniecie jej nadmiaru na powierzchnie gruntu.
Przedstawiciele komisji uznali, iz osadnik wyposazony w filtr wylapujacy czastki state,
stanowigcy 7 otworéw o Srednicy 20mm, spowodowat redukcj¢ przeptywu wody do zbiornika,
co w konsekwencji przyczynito si¢ do cofnigcia si¢ wody z powrotem do instalacji
odwodnieniowej i spigtrzenie na dachu. Ponadto zaréwno wykonawca robét jak i inspektor
nadzoru inwestorskiego stwierdzit, iz nalezy podda¢ dodatkowej analizie obliczeniowej doboru
sytemu odwodnieniowego do powierzchni dachu. Jednoczesnie wykonawca robét stwierdzit iz w
jego ocenie tego typu dachy winny posiada¢ zastosowane rozwigzania tzw. przelewow
awaryjnych odprowadzajacych ewentualna nadwyzk¢ wody z dachu. Producenci systemow
odwodnieniowych rekomendujg zastosowanie na dachu tzw. przelewow awaryjnych, ktérych
rozwigzania nie zostaty wskazane w projekcie budowlanym budowy ztobka miejskiego. Ponadto
w projekcie budowlanym nie zostato precyzyjnie okreslone czy z osadnika winien by¢ zrobiony
dodatkowy odptyw (przelew) odprowadzajacy wody opadowe np. do kanalizacji deszczowej na
wypadek zmniejszenia przepustowosci filtra np. zanieczyszczeniami stalymi lub przy
wystgpieniu ulewnych deszczy.

Wykonawca robot zobowiazal si¢ do wykonania uszczelnienia drobnych przeciekow
zlokalizowanych w pigciu miejscach, tj.: w okolicach wpustéw odwodnieniowych, $wietlikdw
dachowych oraz wyrzutni centrali wentylacyjnej. Termin drobnych napraw zostat okreslony do
dnia 16.07.2021 r.

Wobec powyzszego stanu rzeczy w dniu 14.07.2021 r. doszlo do ponownego spotkania
komisji w rozszerzonym gronie tj. przy udziale projektantéw. Na spotkaniu zostal przedstawiony
problem jaki wystapit i wskazane zostaly wady w projekcie budowlanym polegajace na braku



zastosowania rozwigzania tzw. przelewow awaryjnych odprowadzajgcych ewentualny nadmiar
wody z dachu. Na tg okoliczno$¢ spisany zostat stosowny protokot, pod ktérym swoich
podpiséw odmowili projektanci obiektu, bez wezesniejszej konsultacji z radcg prawnym.

W wyniku zalania obiektu doszto do wspomnianych powyzej szkod materialnych
obejmujgcych zniszczenie czgséei kasetonow wypetniajacych sufit podwieszony typu Armstrong
w ilosci okoto 350 szt. czesci mebli z plyt drzewnych okleinowanych, ktorych wartosé
poniesionych strat oszacowana zostanie przez rzeczoznawcg ubezpieczeniowego. Jednoczesnie
zarzgdca obiektu przystgpit do usuwania skutkéw zalania, tj. zawilgocenia stropu i Scian. Koszt
osuszania mechanicznego przy uzyciu osuszaczy i wentylatoréw przez 10 dni wynosi 1200 zl.

Zarzadca obiektu wystapil do agenta ubezpieczeniowego celem wyplaty odszkodowania
za zniszczenia powstate z tytutu wystapienia zalania obiektu wodami opadowymi. Jednoczesnie
nalezy zaznaczy¢, iz prace budowlane niezbgdne do wykonania, ktére majg zapobiec pojawieniu
si¢ w przyszlosci zalewania obiektu z przyczyn wyzej wymienionych musza by¢ wykonane
przez wykonawce robot podstawowego zamowienia ze wzgledu na udzielong gwarancje
i mozliwos¢ jej utracenia w przypadku ingerencji w elementy budynku innego podmiotu. Prace
budowlane zwigzane z wykonaniem przelewoéw awaryjnych na dachu oraz prace zwiagzane
z wykonaniem odptywu z osadnika zostana wykonane po przedstawieniu stosownych rozwiazan
projektowych przez projektantow w ramach stwierdzonej wady projektowej. Zamawiajacy
zamierza obcigzy¢ stosownymi kosztami wykonania w/w prac, po okresleniu winnych osob
przedmiotowego zajscia.

Zarzadca zlobka miejskiego po przekazaniu budynku w administrowanie wraz ze
stosownymi dokumentami, utrzymuje kontakt z wykonawcg robot i bezposrednio moze zgtaszaé
wszelkiego rodzaju watpliwosci co do wlasciwego dziatania urzgdzen, jakosci wykonanych prac
i ewentualnych awarii. Zamawiajacy posiada informacje o zgtaszaniu telefonicznym firmie
koniecznosci przeprowadzenia regulacji systemu wentylacji mechanicznej ze wzgledu na
glosniejszg prace. Poza tym nie znane sa zadne usterki czy awarie jakie wystapity w budynku
ztobka miejskiego.




